Zapis o schizi vlastniku dluhopisi
Dluhopis ,,Investi¢ni byty Praha 2020
(dale jen ,,Dluhopisy*)

emitovanych emitentem

Estepona Apartments s.r.o.

se sidlem Skolska 689/20, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, identifikacni ¢islo 09041923
(dale jen ,,Emitent*)

konané dne 11.4.2024 v 11.00 hodin, na adrese ul. Rybna 732/25, Staré Mésto, Praha 1
(schtize vlastnikt Dluhopist konana vyse uvedeného dne dale jen ,,Schiize*)

Svolavatel:

Estepona Apartments s.r.o., jakozto Emitent, a to na zakladé Oznameni o svolani schtize
vlastnika dluhopisi ze dne 26.3.2024 zveiejnéného zpusobem uvedenym v Emisnich
podminkach dne 26.3.2024

Program jednani:

1. Zahajeni schize

2. Zapis prezencni listiny o Gi¢asti na konani schlize

3. Rozhodnuti o predchozim souhlasu schtize se zménou Emisnich podminek

4. Zdavodnéni navrhu zmény Emisnich podminek

7. Navrh vedeni spole¢nosti ke zmén¢ zaméteni investiéni strategie spolec¢nosti
8.0znameni spole¢nosti 0 zméneé kontaktnich adaja a nazvu spolecnosti - Estepona
Apartments s.r.o.

K bodu 1) Zahajeni SChlize -------=-=-=-=-m-msm e e

Schuze byla zahajena v 11.00 hodin (jedenact hodin), svolavatelem, emitentem dluhopisi,
spole¢nosti Estepona Apartments s.r.0., zastoupenou jednatelem spolecnosti Lenkou
Macurovou, narozenou 4.4.1975, pobytem Praha, Praha 1, Nové Mésto, Pri¢na 1892/4. --------

Existence spolecnosti Estepona Apartments s.r.o. byla ovéiena a prokazana z vypisu z vliozky
¢islo 329641 oddilu C obchodniho rejstriku vedeného Méstskym soudem v Praze ze dne
11.4.2024, o némz Lenka Macurova prohlasila, Zze obsahuje aktualni stav uadaju o spolecnosti
zapisovanych do obchodniho rejstiiku.

Lenka Macurova prohlasila, ze schize vlastniki dluhopisi byla svolana dle § 22 zakona ¢.
190/2004 Sb. o dluhopisech v aktualnim znéni, a to oznamenim o svolani schiize vlastnika
dluhopisti vydanych spolecnosti Estepona Apartments s.r.o. ze dne 26.3.2024, které bylo
zveiejnéno na webové adrese www.investicni-byty.com zptisobem stanovenym v emisnich
podminkach v Intaté nejméne 15 (slovy patnact) dnt prede dnem jejiho konani. Oznameni o
svolani schize vlastnikta dluhopist vydanych spole¢nosti Estepona Apartments s.r.o.



Lenka Macurova prohlasila, ze byla svolavatelem jmenovana piedsedou schize vlastniki
dluhopisti, ze schuze vlastniki je schopna se usnaset, jestlize se ji ucastni vlastnici dluhopis,
jejichz jmenovita hodnota piedstavuje k rozhodnému dni pro ucast na schazi vlastnika vice
nez 30% (slovy tiicet procent) jmenovité hodnoty nesplacené casti emise dluhopisi. Lenka
Macurova prohlasila, ze rozhodny dnem pro ucast na chtzi vlastniki dluhopist je den konani
schize vlastnika dluhopisa. Dale prohlasila, ze k rozhodnému dni je jmenovita hodnoty
nesplacené ¢asti emise dluhopisa 23.800.000,- K¢ (slovy dvacet tfi miliond osm set tisic
korun ceskych), tedy je nesplaceno 952 (slovy devét set padesat dva) dluhopisi ve jmenovité
hodnot¢ jednoho dluhopisu 25.000,- K¢ (slovy dvacet pét tisic korun ceskych). Dale
prohlasila, ze pocet hlasu kazdého vlastnika dluhopisu odpovida jeho podilu na celkové
jmenovité hodnoté nesplacené ¢isti emise dluhopist. Dale uvedla, ze k ptijeti zmény emisnich
podminek je nutny souhlas 3/4 (slovy tii ¢tvrtin) hlasu piitomnych vlastnika dluhopisa. Dale
prohlasila, ze byli ptitomni ¢i zastoupeni vlastnici 320 (tfi sta dvaceti) kust nesplacenych
dluhopist ve jmenovité hodnoté 8.000.000,- K¢ (slovy osm miliont korun ceskych), ktefi
disponovali 320 (slovy tti sta dvaceti) hlasy, coz piedstavuje 33,61 % (slovy tricet tii celych
Sedesat jedna setin procenta) hlasu z celkového pocétu 952 (slovy deviti set padesati dvéma)
hlastu. Dale uvedla, ze schize vlastnikt dluhopist je usnaseni schopna. -------

Dale prohlasila, ze schuize byla svolana z davodu schvaleni zmény emisnich podminek, ke
zmeéng zaméreni investicni strategie spole¢nosti, 0oznameni o zmeén¢ kontaktnich udaja a
nazvu spolecnosti Estepona Apartments S.1.0. =============mmmmmmm oo

Uvedla, ze k prijeti zmeny emisnich podminek bylo tieba souhlasu 3/4 (slovy tii ¢tvrtin) hlast
pritomnych vlastnika dluhopist, tedy celkem nejméné 240 (slovy dvé sté ¢tyricet) hlasu. ------

Vypis z evidence emise dluhopist je nevetejnou piilohou tohoto zapisu spolu s neverejnou
piezencni listinou. -----------------=-om-mmmmuo

K bodu 3. programu jednani schtize vlastnikt dluhopist, kterym je rozhodnuti o predchozim
souhlasu schiize se zménou Emisnich podminek. Lenka Macurova poté prednesla nasledujici
USNIESEN ;== mmmmmmm e e e oo e e e e e e e e e e e e e

Zmeény emisnich podminek dluhopisi “Investi¢ni byty Praha 2020 --------=-==-==-==-=-om-mmn-—-
1 Zakladni charakteristika dIUNOPISTL ==-=-=--===mm=mmm oo
V Glanku 1.1 EMIteNt: —-m-mnmmmmmmm oo oo

Emitentem dluhopisii je spolecnost SINCOM - Divize bytovych domii s.r.o., se sidlem
Tovacovského 92/2, 1ICO: 090 41 923, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského
soudu v Praze sp. zn. C 32964 1. —-----m--mmmmm oo oo e
a toto znéni ¢lanku 1.1 se nové nahrazuje v tomto znéni: ---------=-=====-mmmmmmmmommmomm oo
Emitentem dluhopisii je spolecnost Estepona Apartments s.r.o. se sidlem Skolska 689/20,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 090 41 923, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u
Meéstského soudu v Praze sp. zn. C 32964 1. ------nmmmmmmmmmm oo oo

1.2 NazeV dlIUNOPIST: =-=-=-=nmnmmm e e e oo e



Nazev vydavanych dluhopist je "Investi¢ni byty Praha 2020". Emitent nehodla pozadat o
prijeti dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu nebo mnohostranném obchodnim
SYSIEMLL, === mmm e e e e e e e e e e e e e

1.3 Druh dluNOpiSt: =========mm e e
Vydavané dluhopisy jsou podnikovymi dluhopisy, nikoliv dluhopisy zvlastniho druhu. --------
1.4 Podoba a forma dlunOpiShi:=-==========mmmm e

Dluhopisy maji listinou podobu, ve formé na fad, jsou vydavany jako individualni ¢i
hromadné dluhopisy v po¢tu 1000 ks (slovy jeden tisic kusti) ve jmenovitehodnoté 25 000,-
K¢ (dvacetpét tisic korun ¢eskych). ------=-=-mmmmmmm oo

1.5 Ciselné 0znadeni dIUNOPISt; ==-==========m=mnmmmmmmm e e
Jednotlivé dluhopisy budou oznaceny poradovymi ¢isly 0001 (jedna) az 1000 (jeden tisic). ---
1.6 Jmenovita hodnota dIUNOPISU: ========mmmmmmm s

Kazdy z dluhopisi ma jmenovitou hodnotu 25 000,-K¢ (dvacetpét tisic korun ¢eskych) jako
dluznou ¢astku. Piedpokladana hodnota celé emise dluhopisi je 25 000 000,-K¢ (dvacet pét
miliona korun ¢eskych). Dluhopisy mohou byt emitentem vydany v mensim objemu v
souladu s ustanovenim par. 7 zakona ¢. 190/2004 Shb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich
PEEAPISTL. ===mmmmmmmem e m e e e

1.7 Emisni Kurz dluROpiSt: ----=--=mmmmm e oo s oo oo oo e

Emisni kurz dluhopisa k datu emise je roven nominalni hodnoté dluhopisu, tedy 25 000,-K¢
(dvacetpét tisic korun €eskyCh). =--=-=mnmmmmmmm oo oo

V ¢lanku 1.8 Urokovy vynos dIUNOPIST: ===============nmmmmm e
Dluhopisy jsou aroceny pevnou urokovou sazbou ve vysi 9,8% rocng. ------------=--=--=-=--=----
a toto znéni ¢lanku 1.8 se noveé nahrazuje v tomto ZnéNi: ---------====-mmmmmmmmm oo

Dluhopisy jsou aroc¢eny pevnou trokovou sazbou ve vysi 6,0 % ro¢né a to pro obdobi od
1.6.2024 (prvniho cervna roku dva tisice dvacet ¢tyii) do kone¢né splatnosti 1.6.2029
(prvniho ¢ervna roku dva tisice dvacet devet). -----=-===-m-mmmmmmmmmm oo

1.9 Rating eMIteNta: —--mmmmm e m oo oo oo e
Ohodnoceni finanéni zpasobilosti emitenta (rating) nebylo provedeno. -----------=---=------------
2 Emise dIUNOPISTL ==-=-==mmmm e m e oo oo e
2.1 DatUM EMISE: —mmmmmm oo oo oo e

Datum emise je 1.6.2020. Dluhopisy mohou byt vydany jednorazové k datu emise, nebo
kdykoli v prabéhu emisni lhuty, ktera skon¢i 1.6.2021 (prvniho ¢ervna roku dva tisice dvacet
jedna). Emitent ma pravo prodlouzit upisovaci obdobi. ----=-=-===-==mmmmmmm oo

V ¢lanku 2.2 VYN0S dIUNOPISU: ==-==-=mmmmmm e oo oo e
Dluhopisy jsou aroceny pevnou urokovou sazbou ve vysi 9,8% rocng. ------------=-==--=--=-m-o=-
a toto znéni ¢lanku 2.2 se nové nahrazuje v tomto znéni: -------=-=-===-==mmmmmmmmomomommm oo



Dluhopisy jsou uroc¢eny pevnou urokovou sazbou ve vysi 6,0 % ro¢né a to pro obdobi od
1.6.2024 (prvniho cervna roku dva tisice dvacet ¢tyii) do kone¢né splatnosti 1.6.2029
(prvniho ¢ervna roku dva tisice dvacet devet). -----=-====mmmmmmmmmmmm s

2.3 Upisovani dIUhopisi: ===========mmemem e e e e e e e

Dluhopisy budou nabizeny formou vetejné nabidky a emitent proto nevydava a neuveiejiuje
prospekt cennych papirt dle zakona ¢. 256/2004 Sh., o podnikani na kapitalovém trhu, ve
znéni pozdgjsich predpisa. Veiejna nabidka je uskutec¢néna na zaklade zakonné vyjimky.
Lhata pro upisovani dluhopisi za¢ina 1.6.2020 (prvniho ¢ervna roku dva tisice dvacet) a
konci 1.6.2021 (prvniho ¢ervna roku dva tisice dvacet jedna). K apisu dluhopist dochazi na
zakladé smlouvy o upisu dluhopisu. Mistem piredani dluhopisi je sidlo emitenta, pricemz
Ihata pro predani je stanovena maximalné na 10 (deset) pracovnich dnt po thradé emisniho
kurzu. Na zadost vlastnika miaze byt, po uhradé ¢astky emisniho kurzu na bankovni ucet
emitenta, zaslan vyplInény dluhopis ve shora uvedené lhité viastnikovi prostiednictvim
doporugené zasilky Ceské posty, nebo kuryrni sluzbou. Zabezpegeni vydani, splaceni a
vyplaceni vynosu dluhopisu zajistuje emitent samostatné nebo prostrednictvim povérené
osoby. Nebezpeci skody piechazi na upisovatele pievzetim dluhopisu. --------------=--=--=-------

2.4 Splaceni emisninO KUIZu: =-==-==-mmmmmmm oo oo

Emisni kurz bude splacen ve Ihaté 5 (péti) pracovnich dni od data upisu, a to bezhotovostnim
pirevodem na bankovni ucet emitentavedeného u UniCredit Bank pod c¢islem 343240000/2700

3 VYN0S AIUNOPISTL === mmmm e oo oo e
V ¢lanku 3.1 VyNos dlIUNOPISTL: ==-=--=-mmmmmmmm oo oo

Dluhopisy jsou urogeny pevnou trokovou sazbou vysi 9,8% p.a. Urokova sazba je fixni pro
celé emisni obdobi. Uroéeni dluhopisu nastava ode dne, nasledujicim po dni splaceni
emisniho kurzu, nejdiive vsak ke dni emise dluhopisu. Urokové vynosy jsou vyplaceny
¢tvrtletng, k poslednimu dni kazdého kalendainiho mésice az do data splatnosti dluhopisu.
Vypocet pomérné ¢asti urokového vynosu probiha na bazi jednoho roku o 360 dnech a 12
meésict po 30 (tiiceti) dnech, pricemz v piipadé netplného meésice se bude vychazet z poctu
skutecné uplynulych dni z mésice o 30-ti dnech (dle konvence pro vypocet uroku BCK—
standard 30E/360). Emitent vylucuje moznost oddélit pravo na vyplaceni vynosu dluhopisu
od dluhopisu ve smyslu ustanoveni § 18 zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni
pozd¢jsich predpist. Narok na arokovy vynos dluhopisu zanika dnem splatnosti nebo dnem
piedcasné SPIatNOSTI. === === oo e e s

a toto znéni ¢lanku 3.1 se nove nahrazuje v tomto znéni: -------=-======mmmmmmmmmmmmomm oo

Dluhopisy jsou aroc¢eny pevnou urokovou sazbou vysi 9,8% p.a. v obdobi 1.6.2020 (prvniho
¢ervna roku dva tisice dvacet) do 31.5.2024 (tiicatého prvniho kvétna roku dva tisice dvacet
Ctyfi), a pevnou urokovou sazbou ve vysi 6,0 % v obdobi 1.6.2024 (prvniho ¢ervna roku dva
tisice dvacet ¢tyii) do 1.6.2029 (prvniho &ervna roku dva tisice dvacet devét). Urogeni
dluhopisu nastava ode dne, nasledujicim po dni splaceni emisniho kurzu, nejdiive vsak ke dni
emise dluhopisu. Urokové vynosy budou déle vyplaceny jednorazové ke dni kone¢né
splatnosti dluhopist 1.6.2029 (prvniho ¢ervna roku dva tisice dvacet devét), a to véetné
vynosu doposud nevyplacenych. Vypocet pomérné ¢asti urokového vynosu probiha na bazi
jednoho roku o 360 dnech a 12 mésict po 30 dnech, pticemz v ptipadé neaplného mésice se



bude vychazet z poctu skute¢né uplynulych dni z mésice o 30-ti dnech (dle konvence pro
vypocet uroku BCK—standard 30E/360). Emitent vylucuje moznost oddélit pravo na vyplaceni
vynosu dluhopisu od dluhopisu ve smyslu ustanoveni § 18 zakona ¢. 190/2004 Sb., o
dluhopisech, ve znéni pozdgjsich piedpisa. Narok na arokovy vynos dluhopisu zanika dnem
splatnosti nebo dnem predcasné splatnOSti. ==-=--=--=--==-mmm s oo

V ¢lanku 3.2 Zpisob a misto vyplaty vynosu dluhopist: -----------=-=-=-=nmmmmmmmmmm oo

Rozhodny den pro vyplatu vynosu z dluhopisu je posledni den piislugného mésice. Urokovy
vynos obdrzi vzdy takova osoba, ktera je vlastnikem dluhopisu posledniho dne v kazdém
meésici v roce definovaném v ¢lanku 3.1. az do data splatnosti dluhopisu. Vyplata vynosu z
dluhopist bude splacena bezhotovostnim prevodem na ucet vlastnika dluhopisu. Vlastnik
dluhopisu je povinen pisemné sdélit emitentovi pii piedlozeni dluhopisu svij bankovni ucet a
pripadné zmeény uctu pisemné oznamit emitentovi nejpozd¢ji do 3 (tii) dni od provedeni této
zmeény. Vynos z dluhopisi je splatny do 5 (péti) dnd od rozhodného dne. V piipadg, ze den
vyplaty piipadne na den, ktery neni pracovni den, je dnem vyplaty nasledujici pracovni den,
bez naroku za vynos za toto odsunuti platby. Vyplatou se rozumi odepsani penézni ¢astky z
bankovnino G¢tu emitenta. --------=-=-=m-mmm oo

a toto znéni ¢lanku 3.2 se nove nahrazuje v tomto znéni: ---------=-==-mmmmmmmmmm oo

Rozhodny den pro vyplatu vynosu z dluhopisu je 1.6.2029 (prvniho ¢ervna roku dva tisice
dvacet devét). Urokovy vynos obdrzi vzdy takova osoba, kter je vlastnikem dluhopisu ke dni
1.6.2029 (prvniho cervna roku dva tisice dvacet devét). Vyplata vynosu z dluhopistu bude
splacena bezhotovostnim pievodem na tcet vlastnika dluhopisu. Vlastnik dluhopisu je
povinen pisemn¢ sdélit emitentovi pti predlozeni originalu dluhopisu svij bankovni ucet ve
formg Originalu potvrzeni Banky, nebo Cestnym prohlasenim opattenym tredné ovéienym
podpisem a piipadné zmény uétu pisemné oznamit emitentovi Cestnym prohlagenim
opatrenym uredn¢ ovérenym podpisem nejpozdéji do 3 (tii) dni od provedeni této zmeny.
Vynos z dluhopist je splatny do 5 (péti) dni od rozhodného dne. V pripadé, ze den vyplaty
pripadne na den, ktery neni pracovni den, je dnem vyplaty nasledujici pracovni den, bez
naroku za vynos za toto odsunuti platby. Vyplatou se rozumi odepsani penézni ¢astky z
bankovnino GEtU EMITENta. ----mmmmmm e m oo oo

4 Zdanéni vynosu dIUNOPISTL ==-=-=======nmmmm e e oo oo oo o oo
4.1 VYN0S AIUNOPISTL: ==mmmmmm o mm oo oo e e

Podle pravnich predpist Ceské republiky splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty trokovych
vynosu z dluhopisa budou provadény bez srazky dani pripadné poplatka jakéhokoli druhu,
ledaze takova srazka dani nebo poplatky budou vyzadovany prislusnymi pravnimi piedpisy
Ceské republiky uginnymi ke dni takové platby. Bude-li jakakoli takova srazka dani nebo
poplatki vyzadovana prislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky ucinnymi ke dni takové
platby, nebude emitent povinen hradit vlastnikim dluhopist zadné dalsi ¢astky jako nahradu
téchto srazek dani nebo poplatkt. Relevantnim predpisem je v tomto smyslu zakon ¢.
586/1992 Sb., o dani z pfijmu, ve znéni pozdéjsich predpisi. Podle pravni upravy ucinné ke
dni vyhotoveni téchto emisnich podminek bude z arokovych ptijma plynoucich z Dluhopisu
fyzické osobg, ktera je ceskym danovym rezidentem (nebo ceské stalé provozovné fyzické
osoby, ktera neni Ceskym danovym rezidentem), vybirana ¢eska daii srazkou u zdroje, sazba
takovéto dan¢ je 15 %. Podle pravni upravy acinné ke dni téchto emisnich podminek plati, ze



v ptipadé, ze arok plyne pravnické osobg, ktera je ¢eskym danovym rezidentem (nebo ceské
stalé provozovné pravnické osoby, ktera neni ¢eskym danovym rezidentem), je urokovy
piijem soucasti jejiho obecného zakladu dan¢ podléhajiciho prislusné sazbé dané z prijmu
pravnickych osob. V ptipadé trokovych piijma realizovanych ¢eskym dafiovym nerezidentem
je nutné prihlédnout ke smlouvé o zamezeni dvojiho zdanéni, je-li sjednana. --------------------

5 Splaceni dIUNOPIST —-----=-=-=-=mm e
V ¢lanku 5.1 Datum splatnosti dluhopisti: -=-=-=======mmmmmmmm oo

Jmenovita hodnota dluhopisu jako dluzna ¢astka bude splacena k datu splatnosti dluhopisu,
jimz je 1.6.2024 (prvniho ¢ervna roku dva tisice dvacet Ctyfi). -----------=-=--=-=-=-nm-mmmmmmmmmo-

a toto znéni ¢lanku 5.1 se noveé nahrazuje v tomto Znéni: ---------=-==-mmmmmmmmmm oo

Jmenovita hodnota dluhopisu jako dluzna ¢astka bude splacena k datu splatnosti dluhopisu,
jimz je 1.6.2029 (prvniho ¢ervna roku dva tisice dvacet devet). ---------------=-=-m-mm-mmmmemmmmo

5.2 Predcasné splaceni dlUNOPIST : =========mmmmmmmmmm e

Emitent ma pravo podle své uvahy zcela nebo z¢asti, popiipadé i po ¢astech, splatit vsechny
dosud nesplacené dluhopisy, spolu s pomérnym arokovym vynosem k takovym dluhopisam
narostlym, a to ke kterémukoliv datu. Emitent toto rozhodnuti oznami vlastnikim dluhopist
nejpozdeji 15 dni pied datem piedcasného splaceni. Pro splaceni dluhopist pak plati ¢l. 5.3.
téchto emisnich podminek. Vlastnik dluhopisu nema pravo zadat splaceni dluhopisu pied
datem splatnosti uvedenym v ¢l. 5.1. téchto emisnich podminek. ---------=-==-==-m-emsmmmmmmmoeee

V ¢lanku 5.3 Zpusob a misto splaceni dluhopisti: ------=-=-=-=-==mmmmm oo

Emitent timto prohlasuje, ze dluzi kazdému vlastniku dluhopisu jmenovitou hodnotu
dluhopisu a prislusny, dosud nevyplaceny, narostly vynos. Dluhopisy budou splaceny ve
jmenovité hodnoté ke dni 1.6.2024 (prvniho ¢ervna roku dva tisice dvacet ¢tyfi). Timto dnem
konc¢i aroceni dluhopisa. Jmenovita hodnota dluhopisu spolu s poslednim arokovym vynosem
bude vyplacena investorovi, ktery je vlastnikem dluhopisu dne 1.6.2024 (prvniho ¢ervna roku
dva tisice dvacet ¢tyfti). Pripadne-li den splatky jistiny na den, ktery neni pracovnim dnem,
bude vyplata provedena prvni nasledujici pracovni den bez naroku na vynos za toto odsunuti
platby. Vyplata jmenovité hodnoty dluhopisu bude splacena bezhotovostnim pievodem na
ucet vlastnika dluhopisu. Vlastnik dluhopisu je povinen pisemné sdélit emitentovi pfi
piedlozeni dluhopisu sviij bankovni ucet a pripadné zmeény uctu pisemné oznamit emitentovi
nejpozdgji do 3 (téi) dnt od provedeni této zmeny. V piipadé, ze den vyplaty ptipadne na den,
ktery neni pracovni den, je dnem vyplaty nasledujici pracovni den, bez naroku za vynos za
toto odsunuti platby. Vyplatou se rozumi odepsani penézni ¢astky z bankovniho uctu
MO, —-mmmm oo

a toto znéni ¢lanku 5.3 se nove nahrazuje v tomto znéni: ---------=-==-=mmmmmmm oo

Emitent timto prohlasuje, ze dluzi kazdému vlastniku dluhopisu jmenovitou hodnotu
dluhopisu a ptislusny, dosud nevyplaceny, narostly vynos. Dluhopisy budou splaceny ve
jmenovité hodnotée ke dni 1.6.2029 (prvniho ¢ervna roku dva tisice dvacet devét). Timto dnem
kon¢i aroc¢eni dluhopisi. Jmenovita hodnota dluhopisu spolu s poslednim arokovym vynosem



bude vyplacena investorovi, ktery je vlastnikem dluhopisu dne 1.6.2029 (prvniho ¢ervna roku
dva tisice dvacet devét). Pripadne-li den splatky jistiny na den, ktery neni pracovnim dnem,
bude vyplata provedena prvni nasledujici pracovni den bez naroku na vynos za toto odsunuti
platby. Vyplata jmenovité hodnoty dluhopisu bude splacena bezhotovostnim pievodem na
ucet vlastnika dluhopisu. Vlastnik dluhopisu je povinen pisemné sdélit emitentovi pri
piedlozeni dluhopisu svij bankovni ucet a pripadné zmeény uctu pisemné oznamit emitentovi
Cestnym prohlasenim opatienym aiedné ovérenym podpisem nejpozdgji do 3 (t¥) dnii od
provedeni této zmeény. V pripade, ze den vyplaty pripadne na den, ktery neni pracovni den, je
dnem vyplaty nasledujici pracovni den, bez naroku za vynos za toto odsunuti platby. Vyplatou
se rozumi odepsani penézni ¢astky z bankovniho Gétu emitenta. ----------=--=--=mmmmmmmmmmmm e

5.4 Ména splaceni dlUNOPIST: ============mmmm e e e e e e e e

Emitent se zavazuje vyplacet arokové vynosy a splatit jmenovitou hodnotu dluhopist vylucné
v ¢eskych korunach, ptipadné jiné zakonné méné Ceské republiky, ktera by ¢eskou korunu
NANFAAI1A. === = m e e e e e o e e e

5.5 Pravo emitenta nakupovat dIuhOpISy: ===-=======mmmmmmm e oo

Emitent mtze kdykoli dluhopisy odkupovat na trhu za jakoukoli cenu. Dluhopisy odkoupené
emitentem nezanikaji, pokud emitent nerozhodne jinak. Nerozhodne-li emitent o zaniku jim
odkoupenych dluhopisti, mtze tyto dluhopisy zcizit podle vlastniho uvazeni. --------------------

6 Identifikace osob, které se podili na zabezpeceni vydani dluhopisi, splaceni dluhopisi a na
vyplaceni vynosu dluhopisti, s uvedenim zpisobu jejich ucasti na téchto ¢innostech ------------

6.1 Prohlaseni emitenta: —=------m-mmmmmmmm e e

Emitent timto prohlasuje, ze veskeré ¢innosti spojené s vydanim dluhopist, splacenim
dluhopisti a s vyplacenim vynosu z dluhopist zabezpecuje samotny emitent. ---------------------

7 Schiize vlastnikd dIUhROPISTL -----=-==-=== == oo oo
V ¢lanku 7.1 Oznameni o konani schize vlastnika dluhopisti; ----------=-=======-mmmmemmmm oo

Emitent oznami konani schiize vlastnika ve lhité nejméné 15 (patnacti) dnu piede dnem
jejiho konani, uveiejnénim oznameni zpasobem dle ¢l. VIII téchto emisnich podminek. Jiny
svolavatel oznami konani schiize vlastnikt oznamenim zveiejnénym v deniku Hospodarské
noviny, dojde-li k zaniku deniku Hospodaiské noviny, bude oznameni zveiejnéno v deniku
MF DNES. Jiny svolavatel je sou¢asné povinen dorucit emitentovi nejpozd¢ji 30 (tiiceti) dna
piede dnem konani schiize vlastniki oznameni o konani této schuze s vyzvou, aby toto
oznameni zvetejnil zptisobem dle ¢l. VIII téchto emisnich podminek. -----------------=--=-omm—--

a toto znéni ¢lanku 7.1 se nové nahrazuje v tomto Znéni: ---------=-====mmmmmmmmmmm oo

Emitent oznami konani schuize vlastnika ve lhité nejméné 15 (patnacti) dnu piede dnem
jejiho konani, uveiejnénim oznameni zpasobem dle ¢l. VIII téchto emisnich podminek. Jiny
svolavatel oznami konani schize vlastnikt oznamenim zveiejnénym v deniku Hospodarské
noviny, dojde-li k zaniku deniku Hospodaiské noviny, bude oznameni zveiejnéno v deniku
MF DNES. Jiny svolavatel je souc¢asné povinen dorugcit emitentovi nejpozdéji 120 (sto dvacet)



dna piede dnem konani schiize vlastnikii oznameni o konani této schize s vyzvou, aby toto
oznameni zvetejnil zptisobem dle ¢l. VIII téchto emisnich podminek. ---------------=----=-omo—--

7.2 Rozhodny den pro ucast na schuzi vlastnikt dluhopisti: ----------=-=-====-m-mmmmmmmmm oo
Rozhodnym dnem pro ucast na schiizi vlastnika je den konani schiize vlastnika dluhopist. ----
8 Zpusob uveiejnovani a zpiistupnovani dalsich informaci o dluhopisech-------------------------
V ¢lanku 8.1 Zpisob UVEIJAOVANT 1-----mmmmmmmmmmmm oo oo

Informace a udaje o dluhopisech budou zptistupiovany a uverejiovany na webové strance
emitenta, ke dni vydani téchto podminek na webové adrese www.investicni-byty.com,
nestanovi-li pravni predpis jiny zpasob uverejnéni a zpristupnéni. ------------=------=-=----momomo--

a toto znéni ¢lanku 8.1 se noveé nahrazuje vV tomto ZNENi; =-----==-===mmmmmmmmmm oo
Informace a udaje o dluhopisech budou zptistupiiovany a uverejiiovany na webové strance
emitenta, ke dni vydani téchto podminek na webové adrese www.fond-estepona.com,
nestanovi-li pravni predpis jiny zpasob uveiejnéni a zpristupneéni. ------------=----=--=-omcmmumoumo-

V ¢élanku 8.2 EMisni pOAdMiNKY -----m-mmmmmmmmmm oo oo

Tyto emisni podminky jsou v tisténé forme zptistupnény v sidle emitenta a na webovych
strankach emitenta na adrese Www.investiCni-byty.COM.---=-=-==-==-mmmmmmmm oo

a toto znéni ¢lanku 8.2 se nove nahrazuje v tomto znéni: -------========mmmmmmmmmmmmomm oo

Tyto emisni podminky jsou v tisténé forme zptistupneny v sidle emitenta a na webovych
strankach emitenta na adrese www.fond-estepona.com. ---=-=-========m-mmmmmmmmmmomo oo

9 ZAVEIreENA USTANOVENT ===m= == m o m o e e oo e e oo e e e
V élanku 9.1 Zavazek emitenta: --------=-m-m-mommm e e

Emitent se zavazuje, ze zabezpeci vyplatu arokovych vynosu z dluhopisi a splati jmenovitou
hodnotu dluhopisi jejich vlastnikam podle téchto emisnich podminek. Dluhopisy jsou
primymi, nepodminénymi a nepodtizenymi zavazky spolec¢nosti SINCOM - Divize bytovych
doma s.r.o., které jsou na stejné urovni se vsemi ostatnimi existujicimi i budoucimi ptimymi,
nepodminénymi a nepodtizenymi zavazky této spolecnosti. ---------=-==-mmmmmmmmmmmmm oo

a toto znéni ¢lanku 9.1 se noveé nahrazuje v tomMto ZNENi: ---------=-==-mmmmmmmmmm oo

Emitent se zavazuje, ze zabezpeci vyplatu arokovych vynosi z dluhopisi a splati jmenovitou
hodnotu dluhopisi jejich vlastnikam podle téchto emisnich podminek. Dluhopisy jsou
piimymi, nepodminénymi a nepodiizenymi zavazky spole¢nosti Estepona Apartments s.r.o.,
které jsou na stejné tirovni se vsemi ostatnimi existujicimi i budoucimi primymi,
nepodminénymi a nepodtizenymi zavazky této spolec¢nosti. -------------=-=--m-mmmmmmmmm oo

V ¢lanku 9.2 Ruceni za zavazKy emitenta: --------=-===-mmmmmm e oo oo

Za zavazKky emitenta vuci jeho véfitelam (vlastnikim dluhopist) vyplyvajici z emise a apisu
dluhopist dle téchto emisnich podminek ruci spole¢nost SINCOM - Divize bytovych domu



s.r.o.., 1C: 090 41 923, se sidlem Tovacovského 92/2, 130 00 Praha 3 - Zizkov, zapsana v
obchodnim rejstéiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp.zn. C 329 641.----------------

a toto znéni ¢lanku 9.2 se nové nahrazuje v tomto znéni: ---------=-=-===-mmmmmmmmomomommm oo

Za zavazKy emitenta vuci jeho veéfitelam (vlastnikim dluhopist) vyplyvajici z emise a apisu
dluhopist dle téchto emisnich podminek ruéi spoleénost Estepona Apartments s.r.o., IC: 090
41 923, se sidlem Skolska 689/20, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp.zn. C 329 641, --------------mmmmmmmmmmmmeeee

9.3 Preklad emisnich podminek: ===========mmmm s s

Tyto emisni podminky mohou byt pielozeny do cizich jazyka. Dojde-li k rozporu mezi
raznymi jazykovymi verzemi emisnich podminek, bude rozhodujici verze ceska. ---------------

9.4 PromI&eni: =-me-sememmememm oo e

Veskera prava spojena s dluhopisy se ve smyslu ustanoveni S 42 zakona ¢. 190/2004 Sh., o
dluhopisech, ve znéni pozdéjsich piedpist, promlcuji uplynutim 10 (deseti) let ode dne, kdy
mohla byt uplatnéna poprveé. —--------m-mmmmmmm oo e

9.5 Rozhodné pravo a rozhod¢i dolozKa: ----=-=-=-====mmmmm oo

Pravni vztahy z dluhopisi se #idi pravnim fadem Ceské republiky, zejména zakonem &.
190/2004 Sh., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich piedpisi. Vsechny spory o pravech a
povinnostech spojenych s DIuhopisem budou rozhodovany s kone¢nou platnosti u
Rozhod¢iho soudu pti Hospodaiské komoie Ceské republiky a Agrarni komore Ceské
republiky podle jeho Fadu ttemi rozhOdCi. ==-=--========= = m oo

K bodu 4. programu jednani schiize vlastnika dluhopist, kterym je Zdavodnéni navrhu zmény
Emisnich podminek Lenka Macurova uvedla, ze v navaznosti na pretrvavajici ekonomické
vyzvy a trzni volatilitu, které vyznamné ovlivauji stabilitu financnich, realitnich a investi¢nich
trha, predkladame navrh na revizi Emisnich podminek dluhopist emitovanych nasi
spole¢nosti. --

Pokles realitniho trhu v CR: Cesky realitni trh v poslednich letech zaznamenal znagny pokles
cen nemovitosti. Tato situace negativn¢ ovlivnila hodnotu naseho investi¢niho portfolia a
ztizila dosazeni planovanych vynosa z realizovanych projekti. ----------=-====-=-==emnmmmemmmmm-

Nova investi¢ni strategie: V reakci na menici se trzni podminky se nase spole¢nost zaméiuje
na zmeénu investi¢nich aktivit do oblasti investicnich byti, apartmana a resorti ve Spanélsku.
Tamni realitni trh vykazuje stabilni rast a slibuje slibné investi¢ni vysledky do budoucna. -----

Reinvestice a stabilizace financ¢ni situace: Spole¢nost je nucena reinvestovat do novych
projekta v oblasti Spanélska, aby vyrovnala finan¢ni ztraty zpasobené poklesem cen



nemovitosti v CR. Zména emisnich podminek je nezbytna pro zajisténi stability a ochrany
investic. -------------

Posunuti splatnosti dluhopisi: Prodlouzeni splatnosti dluhopisi o 5 (péti) let, tj. do 1.6.2029
(prvniho cervna roku dva tisice dvacet deveét), zajisti spolec¢nosti potiebny ¢as na realizaci
reinvesti¢nich strategii a dosazeni stabilizace. ------------=-=---mmmmmmmm oo

Zméena vyplaty vynosa: Vyplata vynosta bude nove probihat formou reinvestovani do novych
investi¢nich projektt predevsim ve Spanélsku. Toto feseni umoziuje investoram participovat
na rastu tamniho realitniho trhu a sdilet tak potencialni zisky. -----------=----=-=-=-------

Snizeni urokové sazby: Urokova sazba dluhopist bude snizena z 9,8 % na 6,0 %. Toto
opatieni reflektuje zménu investi¢ni strategie a zaroven zachovava atraktivitu investice pro
VS Oy . == mmmm oo oo

Vydani doplnujici emise dluhopisi: Pro posileni ekonomického postaveni a rozsiieni
investi¢nich aktivit v oblasti Spanélska navrhujeme emisi dopliujicich dluhopisi v dalsim
obdobi 0 objem 50 mil. K¢ (padesat miliona korun ¢eskych). -------=-==mmmmmmmmmm oo

K bodu 7 programu Navrh vedeni spolec¢nosti ke zméné zaméteni investi¢ni strategie
spolec¢nosti Lenka Macurova uvedla, ze zména Emisnich podminek je nezbytnym krokem k
zajisteni stability a dlouhodobé prosperity nasi spole¢nosti. Navrhovana feseni chrani
investice investora a oteviraji cestu k novym investi¢énim pfilezitostem a vynosam na
stabilnim a perspektivnim trhu ve Spanglsku. Véiime, Ze investofi oceni transparentnost a
proaktivni pristup naseho vedeni a schvali navrhované zmeény. Dale uvedla, ze navrhovana
zména Emisnich podminek je v souladu s platnymi zakony Ceské republiky, a to zejména se
zakonem o dluhopisech ¢. 190/2004 Sb. a zakonem o kolektivnim investovani ¢. 240/2013 Sb.
Zmeéna emisnich podminek bude provedena formou zmény emisnich podminek, ktery je
navrzen ke schvaleni valnou hromadou Schuzi vlastnika dluhopist. Lenka Macurova
doporucila vzhledem k vyse uvedenym skute¢nostem doporucujeme schvalit navrhovanou
zménu Emisnich podminek dluhopisi. Schvaleni zmény zajisti stabilitu a prosperitu
spole¢nosti a ochrani investice iNVestort. ------------=---=-==-===--m-mo-—-

Po predneseni shora uvedeného navrhu a jeho zdiavodnéni se piedseda schize vilastnika
dotazal ptitomnych vlastnikt dluhopisii, zda maji k navrhovanému usneseni néjaké navrhy,
protinavrhy a pozadavky na VySVetIeNni. -------=-m-mmmm oo

Kdyz tohoto nebylo, vyzval predseda schuize Lenka Macurova k hlasovani o predmétném
usneseni s tim, ze bude hlasovano zvednutim ruky a k prijeti usneseni je tieba souhlasu 3/4
(slovy tii ¢tvrtin) hlasia pritomnych vlastnikt dluhopist, to je 240 (slovy dveé sté ctyricet)
RlaST. —---mmmmm e

Podle sdéleni predsedy schize pro prijeti navrhu hlasovalo 320 (slovy tii sta dvacet) hlast,
coz piedstavuje 100 % (slovy sto procent) hlasi pritomnych vlastniki dluhopisu, nikdo se
nezdrzel, nikdo nebyl proti. ---------==-=mom e



K bodu 8. programu jednani schiize vlastnika dluhopist, kterym je Oznameni spole¢nosti o
zmeéng kontaktnich tidajt a nazvu spolecnosti Estepona Apartments s.r.o. predseda schtize
Lenka Macurova uvedla, ze novy nazev spolec¢nosti je Estepona Apartments s.r.o. a veskeré
aktualni informace investofi naleznou na webovych strankach emitenta na adrese www.fond-
estepona.com, s tim, ze jesté po dobu 90 (devadesati) dnti od konani této schize bude funkéni
I puvodni adresa www.investicni-byty.com. --------m--mmmmmm oo

Nasledné¢ ve 12:00 hodin piedseda schize Lenka Macurova uvedla, ze program schuze byl
vyéerpan a schizi viastnika dluhopist ukongila. -=-=-=-=-=====mmmmmmmm e

O tom byl notaisky zapis o osvédceni prabéhu schaze vlastnika dluhopist sepsan, schvalen
predsedou schiize Lenkou Macurovou, POdepSaN. -=---=-=-=-==m-mmmmmmmmmmemem oo

V Praze, dne 11.4.2024



